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Fastigheterna

Under arets forsta manader har fokus varit pa fragan om en
eventuell nyproduktion av hyresratter i Kv. Rapphonan,
Projektet Fruktlunden. Likasa har fragan om ombyggnation
av tidigare bostadshus pa Skrantafallet, delar av fastigheten
Montoren, till vardboende, varit foremal for diskussioner.
Intresset for hyresratterna i Fruktlunden har visat sig vara
mycket stort och vi har tecknat forhandsavtal pa i stort sett
alla lagenheterna. Nu pagar arbetet for fullt med faststillande
av detaljplan och upphandling av projektet . Ett beslut om
byggstart bedoms kunna tas under senare delen av aret.
Bolaget fick efter beslut i kommunfullmaktige en bestallning
av ombyggnation till vardboende pa Skrantafallet.. Projektet
omfattar 63 lagenheter jaimte gemensamhetslokaler. Arbetet
med ombyggnationen ar i full gang och skall vara klart for
inflyttning i december2013.

Verksamheten har ocksa genomfort stora forandringar for
att forbattra kvalitén och skotseln av de yttre miljcerna i

vara bostadsomraden. Bolaget har bl. a utfort mer av den
yttre skotseln i egen regi. Syftet med detta ar att fa ndjdare
kunder. Vidare pagar ett stort ombyggnadsarbete av den
yttre miljon pa Varmlandsvagen 6-12 som beriknas vara klart
i slutet av september-.

Marknaden

Under perioden har uthyrningsgraden varit hogre an
budgeterat. Antalet tomma lagenheter per 31 augusti uppgar
till 97 st, motsvarande 4 % (7,3). Den lagsta siffran pa manga
ar. For lokaler uppgar vakansgraden till ca 2,7 % jamfort med
2,1 % foregaende ar.

Socialforvaltningen i Karlskoga kommun har sagt upp
blockhyresavtalen for servicehusen Geologen, Hogehus och
Nickkallan. En avveckling av servicehusen i dess nuvarande
form har paborjats genom att beslut om bistandsbedémning
vad avser serviceboende har upphort.

Servicehuset Geologen omfattas av den tidigare faststallda
rivningsplanen for bolaget. Da forutsittningarna har
forandrats genom en 6kad uthyrning undersoker bolaget nu
mojligheterna for att kunna behalla Geologen for boende.
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Bolaget har inventerat sitt fastighetsbestand och har beslutat att klassificera 137 ligenheter i
bestandet som seniorboenden da dessa lagenheter har hog tillginglighet. For att kunna hyra
dessa ligenheter maste man bl. a ha uppnatt en alder av 65 ar.

Under perioden har invandringen till kommunen 6kat. Detta stiller storre krav pa bolaget och
kommunen att pa ett positivt satt verka for en lyckosam integration i samhillet.

Fastigheterna
Drifts- och underhdllskostnader

Driftskostnaderna for perioden ar ligre an tidigare ar
avseende tillsyn, reparationer samt inre och yttre skotsel.
Bolaget har under perioden gjort mer i egen regi inom dessa
omraden. Framforallt avseende yttre skotsel och reparationer.
Kostnaden for uppvarmning ar nagot lagre delvis beroende pa
den varmare vintern men ocksa som en foljd av
energibesparande atgirder. Underhall pagar enligt plan och
avser framforallt malning av trapphus, renovering av tak ,
hissar, tvattstugor och sedvanligt lagenhetsunderhall.

Kostnaderna for underhall ligger nagot lagre dn foregaende ar
och uppgar vid perioden slut till 16,5 msk (17,4)
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Investeringar

Bolaget har under perioden paborjat ombyggnationen av tva
hus pa fastigheten Montoren till vardboende. Vidare har ett
storre arbete med den yttre miljon genomforts pa
Varmlandsvigen 6-12.

Vidare fortsatter ombyggnationerna till 50 plusboenden pa
Varmlandsvagen 6 och 5-9 samt renoveringar av badrum.

Sammanlagda investeringar t.o.m. 3| augusti uppgar till
ca 21,7 miljoner kronor (11,5).

Resultat

Bolaget visar ett positiv resultat for perioden med 17,2 miljoner kronor mot en budgeterad vinst
pa 11,8 miljoner kronor. Det positiva resultatet beror bl. a pa hogre uthyrningsgrad samt lagre
drifts och underhallskostnader.
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Finansiering och likvida medel
All finansiering genom fastighetslan sker via dgaren och nagon nyupplaning har inte gjorts under
aret. Likviditeten ar god. Bolaget ligger inom ramarna for finanspolicyn vad avser rantebindning.

Den genomsnittliga lanerantan inklusive borgensavgift uppgar for narvarande till 3,0 % (3,1).

Framtiden

Bolaget kommer att na uppsatt mal vilket innebar att
vakansgraden kommer att vara lagre an 4 % vid arsskiftet.
Bolaget har forhoppningen om att kunna paborja
nyproduktionen av 22 lagenheter i kv. Rapphonan under
hosten.

Bolaget bedoms fa hogre intikter och minskade
kostnader i forhallande till budget. Prognosen pekar pa
ett positivt resultat med ca 12 mkr, dvs lagre an
resultatet pa delar men hogre dn budgetaret. Det lagre
resultatet pa arsbasis ar en foljd av hogre
underhallskostnader for den aterstaende perioden.

Bolaget forvantas inte fa nagra extraordinira kostnader
med anledning av omstruktureringsarbetet. Vad
avvecklingen av servicehusen langsiktigt kommer att fa
for konsekvenser for de gemensamhetsytor som idag

hyrs av kommunen ar i nulaget ovisst.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter m m
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa intikter m m

Rorelsens kostnader

Material och tjanster

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Uppvarmning

Andra externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

DELARSRESULTAT

2012-01-01
-2012-08-31

123 381
19

125
123 525

-31 331
-12 011
-2 303
-14 734

-793
-13 425
-17 023
91 620

31 905

2011-01-01
-2011-08-31

119 872
I
82
119 965

-37 517
-12 538
-2 284
-15 439
-708

-10 192
-21 494
-100 172

19793
149
-14 777
-14 628
5165

516
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Bostadsratter

Reversfordran moderbolag
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar agaren

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

2012-08-31

676
319

1988
3030
19 524
22 554
885 063

2011-08-31

821 630
| 525

824 190

33 000
| 000
538
34613
858 803
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (77 000 aktier a nom 1000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital

Erhallet aktiedgartillskott
Balanserad forlust
Delarsresultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsattningar
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till dgaren
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2012-08-31

77 000
3017
80017

33 000
-10 075
17 211
40 136
120 153

735 000
735 000

7 076
2770
18 027
27 873
885 063

2011-08-31

77 000
3017
80017

33 000
-9 541
> 165

28 624

108 641

5 364
5 364
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6973
2796
19 470
29 239
878 244
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Minskning ovriga kortfristiga fordringar
Minskning ovriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Okning/minskning av kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2012-01-01
-2012-08-31

31 905
17 023

286
-14 980
34 234
721
-20 436
14519

21719

21719

-7 200
26724
19 524

2011-01-01
-2011-08-31

19793
21 494

149
-14 773
26 663

| 251
-15 881
12 033

-11 467
-156
-11 623



