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Delarsrapport 2014

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande delarsrapport avseende perioden 2014-01-01
—2014-08-31.
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- forvaltningsberdttelse
- resultatrakning
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- kassaflodesanalys
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Verksamheten

| borjan av aret togs det nya vardboendet med 60 platser i bruk av Socialférvaltningen. Invigningen
genomfordes i juni dd dven den yttre miljon fardigstallts.

Nyproduktion av lagenheter i kvarteret Fruktlunden pagar. Etapp ett med 23 ldgenheter
fardigstdlldes under varen, samtliga ldagenheter var da uthyrda. Byggnationen av etapp tva pagar
med berdknad inflyttning under december. Aven fér denna etapp &r intresset stort.

Arbetet med den yttre miljén har fortfarande en hog prioritet. Som ett led i detta fardigstédlldes och
invigdes den nya Skogsparken med odlingslotter pd Skogsrundan i juni.

Under forsta halvaret har foretaget genomfdrt en omorganisation med syfte att tydliggora
ansvarsomraden och att ytterligare &ka kundfokus.

Ett varumiarkesarbete har pagdtt under aret och i september lanserar bolaget ett nytt namn och en
ny grafisk profil.

Under varen har arbetet med att rekrytera en ny VD pagatt. Detta arbete dr nu avslutat och en ny VD
tilltrader under november.

Marknaden

Karlskoga kommun har under férsta halvaret okat sin folkmangd med 146 personer till 29 874
personer. Okningen beror till stor del pd en dkad invandring till kommunen, + 80, samt ett stort
inrikes flyttningsoverskott, + 101.

Under perioden har uthyrningen av lagenheter varit nagot ldgre d@n budgeterat. Antalet tomma
ldgenheter per 31 augusti uppgar till 68 st, motsvarande 2,7 %. For lokaler uppgar vakansgraden till
ca 5,0 % nar det galler utebliven intdkt jamfért med 3,6% foregaende ar.

Fastigheterna

Drifts- och underhaliskostnader

Driftskostnaderna for perioden dr i niva med budget avseende tillsyn, reparationer samt inre och
yttre skotsel. Uppvarmningskostnaderna har dock blivit lagre an budgeterat tack vare den varma
varperioden. De taxebundna kostnaderna ligger sammantaget val med budget. Fastighetsunderhall
fortgdr enligt plan och avser framférallt malning av trapphus, hissar, tvattstugor och
lagenhetsunderhall. Kostnaden for underhall uppgar vid periodens slut till 19,1 msek (16,5).

Investeringar

Investeringar for perioden uppgar till ca 55 msek (67,7). Under aret har ombyggnationen till
vardboende pa fastigheten Montdren 3 slutforts liksom forsta huset i nybyggnadsprojektet
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Fruktlunden. Inflyttning har skett. Andra storre investeringar har varit fonsterbyten, varmepumpar
och investeringar i den yttre miljon i Skogsrundan.

Resultat

Bolaget visar ett positivt resultat for perioden med 14,5 (11,7) msek. Bidragande orsaker till det
positiva resultatet har varit minskad uppvarmningskostnad, lagre rantor och ej pabdrjade planerade
underhallsdtgarder. Vakansldget har dessvarre forsdmrats nagot under aret.

Finansiering och likvida medel

All finansiering sker genom externa fastighetslan och rantederivat. Nyupplaning har under aret skett
med 26,5 msek. Under perioden har bolaget dven erhallit ett likviditetstillskott i form av delinlésen av
reversfordran mot Karlskoga kommun med 16 msek. Likviditeten ar vid bokslutstillféllet god. Den
genomsnittliga ldnerantan inklusive rantederivat uppgar for ndrvarande till 2,37 %.

Framtiden

Bolaget kommer for heldret 2014 sannolikt att uppna ett nagot ldgre resultat &n i deldrsbokslutet.
Det beror framférallt pé att kostnader for planerade underhallsinsatser faller ut under senare delen
av aret. Dessutom tillkommer kostnader fér det varumirkesbyte som genomférs i september da
bolaget byter namn till Karlskogahem AB. Under senare delen av aret kommer hus nummer tva i
Fruktlunden att fardigstallas for planerad inflyttning i december.

Karlskoga 2014-09-17
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Resultatrakning

Rorelsens intikter m m
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa intdkter m m

Rorelsens kostnader

Material och tjénster

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Uppvirmning

Andra externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Forsidljning av anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Deléarsresultat

201
-201

4-01-01
4-08-31

129 907
16

317
130 240

-35 680
“11 444
23 153
-15416
-820
-15 952
-20 010
17

101 457

28 783

150
-14 383
-14 233
14 550

14 55

<

201
-201

3-01-01
3-08-31

126 010
4

87

126 101

-35 297
-12 079
-2 157
-15 704
-845
-15 320
-20 785
3

102 184

23917

181
-12 386
-12 205

11 712

1171
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsritter

Reversfordran Karlskoga kommun
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar Karlskoga kommun

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (77 000 aktier a nom 1000 kr)
Fritt eget kapital

Erhéllet aktiedgartillskott

Balanserad vinst

Delarsresultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

2014-08-31

77 000

33 000
11 695
14 550
59 245
136 245

2169
2169

2013-08-31

798 123
1 848

81 570
881 541

73

33 000
1 000
466

34 541
916 082

77 000

33 000
4742
11712
49 454
126 454
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Langfristiga skulder
Laneskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Forandring Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupplaning
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid periodens slut

2014-01-01
-2014-08-31

30199
19993

150
-14 383
35 959

855
-24 733
12 081

2013-01-01
-2013-08-31

31937
17 165

181

-12 386
36 697
340

-6 635

30 402

-67 735
0
-67 735




