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Verksamheten

Karlskoga kommun har under férsta halvdret ¢kat sin folkméngd med 156 personer till 29787
personer. Okningen beror till stor del p& en 6kad invandring till kommunen, + 145, samt ett stort
inrikes flyttningsodverskott, + 76.

Detta forhallande har paverkat bolagets uthyrning i positiv riktning men ocksa i allt strre
utstrackning aktualiserat fragan om god integration i kommunen. Bolaget har som ett led i sitt eget
utvecklingsarbete i att méta den dkade invandringen dkat mangfalden i var kundservice genom
anstallning av en person med goda sprakkunskaper.

Under arets forsta manader har byggnationen av Fruktlunden etapp 1 med 23 hyresldgenheter
paborjats . Det ar den forsta produktionen i Karlskoga pd manga ar av hyresratter i flerfamiljshus.
Férhoppningsvis kommer dven etapp 2 att kunna paborjas under hosten 2013 da intresset for
lagenheterna har varit stort. | denna stund ar nastan samtliga lagenheter i etapp 1 uthyrda och vi har
paborjat en kolista till etapp 2. Etapp 1 berdknas vara inflyttningsklart i maj 2014 och etapp 2 i
december 2014.

Ombyggnationen till ett vardboende med 63 ldgenheter och gemensamhetsutrymmen pa
Skrantafallet pagar och inflyttning bedéms ske runt arsskiftet 2013/14, allt i enlighet med faststalld
tidsplan.

Saval i Skogsrundan som i Ekeby pagar storre arbeten for att skapa dppna rum och dka tryggheten
och trivseln i omradena. Arbetet i Ekeby skall vara klart under hdsten 2013 medan arbetet i
Skogsrundan planeras att fortsatta dven under 2014,

Verksamheten fortsatter ocksa sitt paborjade arbete med att forbattra kvalitén och skotseln av de
yttre miljéerna i vdra bostadsomraden.

Under perioden har bolaget genomfort ett arbete med en omvarldsanalys samt en fastighetsanalys
av befintligt fastighetsbestand. Aven en marknadsvirdering av fastigheterna pgér och férvintas bli
klar inom kort. Dessa ska ligga till grund for den affarsplan och strategi som skall utarbetas under
hosten for dren fram till 2018. | samband med detta arbete kommer ocksa ett arbete med bolagets
varumarke att paborjas.

Marknaden

Under perioden har uthyrningen av lagenheter varit storre dn budgeterat. Antalet tomma ldgenheter
per 31 augusti uppgar till 59 st, motsvarande 2,3 %. Den ldgsta siffran pa manga ar. For lokaler
uppgdr vakansgraden till ca 3,6 % nar det galler utebliven intdkt jamfort med 2,7 % foregdende ar.

Socialférvaltningen i Karlskoga kommun har sagt upp blockhyresavtalen for servicehusen Geologen
och Hogehus. Avflyttning har skett. Hogehus kommer i fortsattingen att hyras ut som seniorboende
och gemensamhetslokalerna kommer att byggas om fér nya hyresgaster. Servicehuset Geologen
omfattas av den tidigare faststallda rivningsplanen fér bolaget. Styrelsen for bolaget har efter noga
overvaganden beslutat att riva de hus som tidigare ingatt i servicehuset.
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Omfoérhandling pagar av blockhyresavtalen for Nickkéllan och Solbringen och beddms kunna slutféras
inom kort,

Fastigheterna

Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnaderna for perioden &r lagre an budgeterat avseende tillsyn, reparationer samt inre och
yttre skotsel. Bolaget har under perioden gjort mer i egen regi inom dessa omraden, framférallt
avseende reparationer. Kostnaden for uppvarmning ar hogre an motsvarande period foregdende 3r,
framst pga den kalla varvintern 2013. Elkostnaderna fortsitter dock nedat som en féljd av
energibesparande atgarder. Underhall pagar enligt plan och avser framférallt malning av trapphus,
renovering av tak, fonster och fasader, hissar, tvattstugor och lagenhetsunderhall. Kostnaderna for
underhall r jamférbar med foregaende ar och uppgar vid periodens slut till 16,5 msek (16,5).

Investeringar

De sammanlagda investeringarna t.0.m 31 augusti uppgar till ca 67,7 msek (21,7) varav den storsta
investeringen avser ombyggnation till vardboende pa fastigheten Montéren med ca 52 msek och den
paborjade nyproduktionen av Fruktlunden etapp 1 med 6,5 msek.

Resultat

Bolaget visar ett positivt resultat for perioden med 11,7 (17,2) msek. Resultatet belastas av
omstruktureringskostnader for f d servicehuset Geologen med ca 7,8 msek. Trots det visar bolaget
ett bdttre resultat &n den budgeterade vinsten for perioden pé 3,2 msek. Detta beroende framférallt
pa en dkad uthyrningsgrad, lagre rantekostnader samt ej pabdrjade planerade underhéllsatgarder.

Finansiering och likvida medel

All finansiering sker genom fastighetslan. Sedan den 1 februari sker all uppléning direkt via bolaget
Nyupplaning har gjorts med 50 msek. Likviditeten dr god. Den genomsnittliga lanerdntan inklusive
borgensavgift uppgdr for narvarande till 2,45 % (3,0).

Framtiden

Bolaget kommer sannolikt att uppnd ett nagot samre resultat dn det budgeterade pa arsbasis (4,8
msek) med anledning av omstruktureringskostnaderna for Geologen och fér att tyngdpunkten pa
underhallet ligger under sista tertialet. Bolaget har forhoppningar om att kunna komma igdng med
nyproduktionen av 21 lagenheter i Fruktlunden etapp 2.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter m m
Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintéikter
Summa intikter m m

Rorelsens kostnader
Material och tjanster
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Uppvérmning

Andra externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar
Forséljning av anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Delarsresultat

Not 2013-01-01
-2013-08-31

126 010
4
87
126 101

-35 297
-12 079
-2 157
-15704
-845
-15320
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3
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23917
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-12 386
-12 205
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|—

171

[\]

2012-01-01
-2012-08-31

123 381
19

125
123 525

-31 331
-12 011
-2303
-14 734

-793
-13 425

-17 023
91 620
31 905
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_14 980

-14 694

17 211
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsritter

Reversfordran moderbolag
Ovriga léngfristiga vérdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar dgaren

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (77 000 aktier a nom 1000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital

Erhéllet aktiedgartillskott
Balanserad vinst/forlust
Delarsresultat

2013-08-31

798 123
1 848

81 570
881 541

75
33 000
1000
466

34 541
916 082

77 000
3017
80 017

33 000
1725
11 712

2012-08-31

814 550
2378

862 509

676
319

1988
3030
19 524
22 554

885 063

77 000
A 917
80 017

33000
-10 075
17 211
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Balansrikning

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Lan hos kreditinstitut/Lan hos dgaren
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2013-08-31
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126 454
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7076
2770
18 027
27 873

885 063
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Minskning &vriga kortfristiga fordringar
Minskning Ovriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frian den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupplaning
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid periodens slut

2013-01-01
-2013-08-31

3] 737
17 165

181

-12 386
36 697
340

-6 635

30 402

-67 735
-67 735

2012-01-01
-2012-08-31

31905
17023

286
-14 980
34234
721
-20 436
14 519

oS

-7 200
26 724
19 524



Hyresbostidder i Karlskoga AB
Delarsrapport for 2013-01-01 - 2013-08-31

Noter

Not 1 Rintekostnader och liknande resultatposter

Periodens resultat paverkas positivt av att ej samtliga
swap-avtal som &r kopplade till bolagets 1an har forts
over frén Karlskoga kommun.



