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Delarsrapport 2011

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande delarsrapport avseende perioden
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Verksamheten

Under 2011 har kommunens lokalutredning liksom utredningen kring samordnad
fastighetsforvaltning slutforts och dessa ligger nu pa remiss hos berorda parter. Beslut vantas under
hosten 2011. | frdgan om nyproduktion i KV Rapphdnan har bolaget mottagit ett positivt besked fran
kommunledningen och bolaget kommer att ga vidare med planerade informationsméten for
allmanheten. Om det finns tillrdckligt intresse kan en nybyggnation bli mojlig.

Under varen 2011 har Hyresbostader slutfort arbetet med att ansluta alla fastigheter till Stadsnatet.
Nu finns darmed majlighet for alla hyresgéster att bestalla tjdnster via ndtet.

En ny kundenkat har under varen skickats till ett flertal av bolagets hyresgdster. Efter
sammanstillning av svaren har man gliddjande kunnat konstatera att det projekt som pagatt sedan
nagra ar tillbaka under bendmningen helt ,rent och snyggt, nu gett resultat. Bolaget far fina betyg
nar det géller bade inre och yttre skétsel av sina bostadsomraden.

Marknaden

Under perioden har vakanserna legat nagot lagre an budgeterat. Antalet tomma lagenheter per 31
augusti uppgar till 189 st, motsvarande 7,3 % (7,7). Av dessa @r 54 st under evakuering for
kommande rivning enligt rivningsplan. Dessutom ingar 35 lagenheter som ar avstéllda i avvaktan pa

ombyggnation far annat andamal.

For lokaler uppgar vakansgraden till ca 2,1 % nar det géller utebliven intdkt jamfort med 2,6 %
foregaende ar.

Fastigheterna

Drifts- och underhdllskostnader

Drifts- och underhallskostnaderna for perioden dr lagre &n tidigare ar avseende tillsyn och
reparationer. Underhdllskostnaderna &r i jimforelse med foregdende ar hogre men beror pa att
underhallsatgérder infallit tidigare detta ar. Dessutom har reservation av rivningskostnader skett
under perioden. Varvintern 2011 var betydligt varmare @n 2010 vilket medfort lagre
uppvdrmningskostnader.

Investeringar

Ett av de storre projekten under perioden har varit utbyggnaden av stadsnatet och under 2011 har
samtliga fastigheter anslutits till stadsnatet. Vidare fortsatter ombyggnationerna till 50 plusboenden
samt renoveringar av badrum och fonster. Fénsterbyten pagar for narvarande pa Skolgatan.
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Sammanlagda investeringar t.0.m 31 augusti uppgér till ca 11,5 miljoner kronor (12,2). Underhall
pagar enligt plan och avser framforallt mélning av trapphus, renovering av tak och fasader,
fonsterbyten, hissar, tvattstugor och lagenhetsunderhall.

Resultat

Bolaget visar ett positiv resultat for perioden med 5,2 miljoner kronor mot en budgeterad forlust pa
3,6 miljoner kronor. Det positiva resultatet beror bl a p& hogre uthyrningsgrad, lagre driftskostnader
samt att det gemensamma underhallet ligger med sin tyngdpunkt under den senare delen av aret. |
budgeten liksom i det redovisade resultatet ligger en reservering for rivningskostnader for
fastigheter som dr under evakuering infor kommande rivning

Finansiering och likvida medel

All finansiering genom fastighetslan sker via &garen och ndgon nyuppléning har inte gjorts under
aret. Likviditeten har varit god. Bolaget ligger inom ramarna for finanspolicyn.

Den genomsnittliga lanerdntan uppgar fér nérvarande till 3,1 % (2,75).

Framtiden

Prognosen for befolkningsutvecklingen i Karlskoga ser fortsatt negativ ut medan prognosen for
antalet vakanta ldgenheter ser forsiktigt hoppfull ut. For helaret 2011 berdknas vakanserna vara
lagre @n budgeterat. Efter planerade informationsmoten for allm@nheten @r bolagets forhoppning
att nu komma igang med nyproduktion av ldgenheter i centrala lagen.

 Verkstillande direktdr
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter m m
Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rérelseintékter
Summa intikter m m

Rorelsens kostnader

Material och tjénster

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Uppvérmning

Andra externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Delarsresultat

2011-01-01
-2011-08-31

119 872
11
82
119 965

-37 517
-12 538
-2 284
-15 439
-708
-10 192
-21 494
-100 172

19 793

149
-14 777
-14 628

3 165

2010-01-01
-2010-08-31

117 060
0
19
117 135

-31 096
-11 910
-2 228
-16 921
-793
-10 766
-16 288
-90 002

27135
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Balansriikning 2011-08-31 2010-08-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark 821 630 830 482
Inventarier, verktyg och installationer 1525 575
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 1035 669
824 190 831 726
Finansiella anlédggningstillgdngar
Bostadsritter 75 75
Reversfordran moderbolag 33 000 33 000
Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav 1 000 1 000
Ovriga langfristiga fordringar 538 425
34 613 34 500
Summa anliiggningstillgangar 858 803 866 226
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 607 614
Ovriga kortfristiga fordringar 738 768
Fordringar dgaren 432 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 408 1081
2185 3064
Kassa och bank 17 256 12 277
Summa omsiittningstillgangar 19 441 15341
Summa tillgangar 878 244 1567
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (77 000 aktier a nom 1000 kr) 77 000 77 000
Reservfond 3017 3017
80017 80017

Fritt eget kapital
Erhéllet aktiedgartillskott 33 000 33 000

Balanserad forlust -9 541 -17 745
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Balansrikning
Delérsresultat
Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till d&garen
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Minskning Gvriga kortfristiga fordringar
Minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgéngar
Okning/minskning av kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
-2011-08-31

19793
21494

149
-14 773
26 663

1251
-15 881
12 033

-11 467
-156
-11 623

2010-01-01
-2010-08-31

27133
16 288

89
-14 607
28 903

3 365
-24 345
7923

-12 226
0
-12 226



