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Delarsrapport 2010

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande delarsrapport avseende
perioden 2010-01-01 —2010-08-31
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
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VERKSAMHETEN

I borjan av 2010 redovisades en omvirldsanalys for bolaget for perioden 2010-1015. Av
omvérldsanalysen drogs slutsatsen att befolkningen i Karlskoga kommer att fortsétta att minska och
befolkningen i Karlskoga blir allt dldre. Detta innebér att behov av ytterligare rivningar finns under
perioden 2010-2015. Vidare stiller aldersstukturen storre krav pa bolaget vad avser tillhandahallandet
av tillgangliga bostidder. Darfor har bolaget haft och har alltjimt stort fokus pa fragor kring boende for
dldre.

Fragan om nyproduktion i KV Rapphonan &r fortfarande aktuell och vi har redan sett ett stort intresse
frdn allménheten.

Med anledning av behovet av ytterligare rivningar har bolaget hemstillt till 4garen om att bolaget
skall erhdlla kompensation for de kostnader kommande rivningar kan komma att innebéra och att
befullmiktiga bolagsstimman att f& sitta ned aktiekapitalet till 61 miljoner kronor. Arendet kommer
att behandlas under hosten 2010.

Stor fokus har verksamheten haft kring det mycket viktiga remissvaret pa den 6versyn KPMG gjort
vad avser kommunens nyttjande av lokaler samt dess eventuella konsekvenser for bolaget samt
arbetet med fragan kring samordnad fastighetsforvaltning.

MARKNADEN

Under perioden har vakanserna varit ldgre dn budgeterat. Antalet tomma ldgenheter per den 31
augusti uppgar till 202 st. motsvarande ca 7,2 % Av dessa dr 68 lagenheter avstillda i avvaktan pa
ombyggnation for annat &ndamél. Antalet uthyrningsbara ldgenheter uppgar alltsd endast till 134 st.
motsvarande 5,3 % vakansgrad. Under arets forsta 8 ménader har uthyrningen dkat med 28
lagenheter.

For lokaler uppgar vakansgraden till ca 2,6 % vad avser utebliven intdkt jamfort med ca 3,8 %
foregdende &r. Den minskade vakansgraden beror framférallt pa en 6kad uthyrning av lokaler i de
centralt beldgna fastigheterna.

FASTIGHETERNA

Drifts och underhdllskostnader

Drifts- och underhallskostnaderna for perioden &r i nivd med motsvarande period féregaende ar.
Detta far anses vara bra med tanke pa att varvintern 2010 var bade kallare och mer snorik dn
foregdende ar och dérfor medforde okade kostnader for snéréjning och uppvarmning.

Investeringar

Ett av de storre projekten dr utbyggnaden av stadsnitet till samtliga vara lagenheter som nu har
paborjats. Fardigstallande skall ske forsta kvartalet 2011.

Bolaget har fortsatt arbetet med installation av nya fjarrvarmecentraler samt installation av franlufts-
aggregat med dtervinning. I samband med detta har ocksa datorisering skett i syfte att oka
mojligheten till 6vervakning och styrning.

I Linnebéck har installation skett av luft/vatten virmepumpar.

Vidare fortsitter ombyggnationerna till 50 plusboenden samt renovering av badrum och fonster,
Fonsterbyten har skett pa bl.a. Knut Wistrands védg och Saningsvédgen. Sammanlagda investeringar
t.o.m. 31 augusti uppgar till ca 12,2 (12,4) miljoner kronor.

Underhall pagar enligt plan och avser framférallt malning av trapphus, renovering tak och fasader,
fonsterbyten, hissar, tvittstugor och ligenhetsunderhall.
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Ovrigt

Bolaget har under hosten 2009 och varen 2010 genomfort Radonmétning av hela sitt fastighetsbestand.
Resultaten &r bra och de flesta av vara lagenheter ligger under 200Bq. I de fall virdet 6verstiger 200Bq
kommer atgarder att vidtas under hosten/vintern 2010-2011. Darefter kommer nya métningar att
goras i de berorda lagenheterna.

Sedan ett par ar tillbaka drivs projektet helt, rent och snyggt i vara bostadsomrdden. Detta har lett till
en ny satsning avseende den yttre skotseln i vara bostadsomraden. Fler arbetsuppgifter har tagits 6ver
i egen regi i syfte att oka kvalitén. Utover stadning utomhus verkstills nu flera arbetsuppgifter av
egen personal som beskédrningar och planteringar. Nya planteringar och beskédrningar har bl. a gjorts
pa Mineralvigen i egen regi. I samverkan med var entreprencr har ockséd nya yttre miljger i form av
planteringar och métesplatser tagit form pé bl. a Badstugatan.

Under varen har ocksa arbetet med att forbattra och sékerstilla vara lekplatser paborjats. Bolaget har
investerat i helt nya lekutrustningar bl. a pa Skrantahtjdsvagen och Timmermansvégen. Arbetet med
forbadttra vara lekplatser kommer att fortsétta.

RESULTAT

Bolaget visar ett positivt resultat for perioden med 12 615 tkr mot budgeterade 560 tkr. Resultatet &r en
kombination av faktorer som hogre uthyrningsgrad samt att det gemensamma underhéllet ligger med
sin tyngdpunkt under den senare delen av aret.

Finansiering och likvida medel

All finansiering genom fastighetslan sker via dgaren och nagon nyuppléning har inte gjorts under
aret. Likviditeten har varit god. Bolaget har bundit ytterligare lan . Bolaget ligger inom ramarna for
finanspolicyn.

Den genomsnittliga lanerdntan uppgar for narvarande till 2,75 (3,05) %.
Framtiden

I prognosen for heldret redovisar bolaget en vinst pa ca 8,6 miljoner kronor. Jag bedomer att
réantekostnaderna kommer att ligga kvar pé ofordandrad niva under hosten med en eventuell 6kning
under bérjan av nésta &r. Aven antalet tomma ligenheter komma att ligga kvar p4 samma niva som
under perioden d v s en lagre nivd dn budgeterat. Detta innebér att hyresbortfallet blir ldgre &n
budgeterat. De underhallsprojekt som aterstar under aret kommer att fullféljas.

Prognosen for befolkningsutvecklingen ser fortsatt negativ ut. Detta i kombination med krav pa okat
nybyggande av bostdder i attraktiva ldgen innebér att det sannolikt kommer att foreligga ett fortsatt
behov av rivningar. Nedskrivningsbehovet kommer dé att 6ka hos bolaget vilket kan komma att
péaverka resultatet.

Karlskoga 2010-09-14

Ann-Christine Kvist
Verkstillande direktor
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Resultatrakning

Rdrelsens intakter m m
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa intdkter m m

Rorelsens kostnader

Material och tjanster

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Uppvéarmning

Andra externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantebidrag

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Del&rsresultat

2010-01-01
-2010-08-31

117 060
0

75

117 135

-31 096
-11 910
-2 228
-16 921
-793
-10 766
-16 288
0

-90 002

27 133

89

0

-14 607
-14 518

12 615

—

261

o1
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2009-01-01
-2009-08-31

120 809
9

548

121 366

-31 091
-12 096
-2 348
-15 806
-642
-11 701
-15 749
1678
-87 755

33611

237

80

-16 822
-16 505

17 106

—

710

[ep]
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Bostadsratter

Reversfordran moderbolag

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar agaren

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

2010-08-31

830 482
575

669
831 726

75

33 000
1 000
425

34 500
866 226

614
768
601
1081
3064
12 277
15 341

881 567
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2009-08-31

823 586
370

3095
827 051

75

33 000
1000
512

34 587
861 638

806

2 556
779
745

4 886
21 080
25 966

887 604
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (77 000 aktier a nom 1000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital

Erhallet aktieagartillskott
Balanserad forlust
Delarsresultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till &garen
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2010-08-31

77000
3017
80 017

33 000
-17 745
12 615
27 870
107 887

2 800
2 800

745 000
745 000

8423
0
2651
14 806
25 880

881 567
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2009-08-31

77 000
3017
80 017

33 000
-30 596
17 106
19510
99 527

755 000
755 000

12 634
265
2227
14 410
29 536

887 604
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid periodens slut

2010-01-01
-2010-08-31

27 133
16 288
0

89

-14 607
28 903
3 365
-24 345
7923

-12 226
0
-12 226

oo

-4 303
16 580
12 277
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2009-01-01
-2009-08-31

33611
15749
-1678

317
-16 821
31178
2278
-18 634
14 822

-12 421
12 000
-421

-20 000
-20 000

-5599
26 679
21 080



