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Verksamheten

Verksambheten i bolaget har under forsta delen av aret varit
inriktad pa dels att slutfora sista delen av rivningsplanen
dels fortsatt utvecklingsarbete i syfte att uppna en balans
pa bostadsmarknaden mellan utbud och efterfragan av
bostédder. Arbetet bygger pa den affarsplan som styrelsen
for bolaget antog under senare delen av 2007. Vidare har
en kundundersdkning genomforts under varen. Resultatet
av denna har resulterat i att bolaget har inlett ett aktivt
malstyrningsarbete pé olika nivaer i organisationen.
Rivning

Rivningen har nu slutforts pa Varpvédgen, Timmermans-
vagen/Grundldggargrind av ca 70 ldgenheter.

Vidare har styrelsen fattat beslut om slutférande av
rivningsplanen med 100 ldgeneheter i Skogsrundan med
adress Skogsrundan 13,17 och 23, i Sandviken med adress
Saxlyckevdgen 13 och pé Skrantafallet med adress Skran-
tafallet 24-30. Evakueringen av hyresgéster har paborjats
och skall vara genomford till halvarsskiftet 2009. I och
med rivningarna av dessa hus ar den tidigare faststéllda
rivningsplanen genomford.

Forsdljning

Bolaget har sélt fastigheten Lotenskolan 13 med adress
Spelgatan 12 i Karlskoga till KLM Fastigheter AB i Karl-
skoga.

Forddling

* Den successiva ombyggnaden till s k 50 + boende pa

Viarmlandsvégen 5-9 samt Varmlandsvégen 6 pagér

successivt i man av lediga ldgenheter. Intresset for dessa

lagenheter ar stort. Vidare har ombyggnaden och iord-
ningstéllandet av den yttre miljon pa Varmlandsvéigen

5-9 fardigstéllts (se bilder).

+ Fortsatt ombyggnad av badrum har skett.
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* Projektering av kv Skogsrundan pagar.

* Vidare har arbetet paborjats med en 6versyn av mojlig-
heter till ombyggnad av stora ldgenheter pa Varm-
landsvégen 8-10 till 1:or och 2:or som en f6ljd av 6kad
efterfragan av sméldgenheter i omradet for dldre ensam-
stdende och studenter.

+ Ett samarbete pagar med Karlskoga Kommun angéende
utdkning av kontorslokaler pa Skrantafallet.

Nyproduktion

* Projektering pagér av nyproduktion av ett gruppboende
pa Melkavégen i Karlskoga.

* Bolaget har paborjat arbetet med en eventuell nyproduk-

tion i kv Rapphdnan, Karlskoga.




Marknaden

Under perioden har vakanserna varit hogre &n budgeterat.
Genomsnittsvakansen har under perioden varit ca 7,4 %
eller ca 200 ldgenheter. En minskning av antalet tomma
lagenheter har skett under hosten bl a som en f6ljd av en
okad uthyrning av studentldgenheter pa Ekeby. Antalet
tomma ldgenheter per den 31 augusti uppgar till 180 st
motsvarande ca 6,7 %

For lokaler uppgar vakansgraden till ca 0,9 % vad avser
utebliven intékt.

* Under perioden har flera kundaktiviteter genomforts
bl a olika utflykter t ex skidutflykt till Sdfsen, resor till
Stockholm m m. Under sommaren har véra hyresgés-
ters barn/ungdomar erbjudit gratis deltagande i olika
fritidsaktiviteter i samarbete med kommunen och lokala
idrottsforeningar. Flest deltagare har fotbollen hatft.
Vidare har ett antal trivseltraffar genomforts i vara
bostadsomréaden i samarbete med Hyresgéstforeningen.

* Under perioden har olika marknadsaktiviteter genom-
forts. Bolaget har medverkat i ”Slaget pa torget” samt
Karlskogafesten

* Bolaget har paborjat arbete med en DVD-inspelning
som har namnet “Boskolan” i syfte att sprida informa-
tion och 6ka kunskapen om vad som géller betraffandet
trivselregler i boendet hos bolaget. DVD kommer att tas
fram pa fem olika sprak

Bolaget har ocksa under varen genomfort en stor kund-
undersokning bland sina bostadshyresgéster. Resultatet
visar att bolagets hyresgéster ger bolaget hdga betyg vad
avser trygghet, trivsel och service och att véra hyresgéster
kan rekommendera Hyresbostider till vinner och bekanta.
Lagre betyg fick bolaget pa fragor om skdtsel av den yttre
miljon och skotsel av allménna ytor. Som en foljd av detta
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har ett internt projekt med arbetsnamnet Helt, rent och
snyggt paborjats under hosten. Till detta har vi kopplat ett
malstyrningsarbete med kvalitetssékring av skotseln.

Vidare har bolaget gjort en marknadsundersokning
bland 1 500 personer i Karlskoga tétort om hur de ser pa
sin framtida boendesituation for att undersoka behovet av
nyproduktion. Resultatet av denna kommer att redovisas
under hdsten.

Energibeframjande atgarder

Bolaget har anslutit sig till SABO:S energiutmaning. Malet
for energiutmaningen é&r att de allménnyttiga bostadsfore-
tagen som anslutit sig till denna utmaning skall minska sin
energianviandning med 20% fram till 2020.

Som ett led i detta har bolaget under aret paborjat ett
arbete med utbyte av ”gamla” virmeundercentraler. Vidare
arbetar bolaget aktivt med installation av varvtalsreglerade
franluftsfliktar, byte av ventilationsaggregrat med virme-
pump samt installation och uppkoppling av datoriserade
styr och dvervakningssystem.

Medarbetare

Bolaget befinner sig mitt uppe i ett generationsskifte av
medarbetare. Under perioden har tre medarbetare avgatt
med pension. Tva nya medarbetare har rekryterats.

Samtliga medarbetare har under perioden genomgatt
utbildning inom omrédet méangfald samt hot , vald och
sakerhet.

Utbildning har ocksa pabdorjats inom omradet etik och
moral vilket under 2009 kommer att leda fram till vilka
vardegrunder som skall ligga till grund for verksamheten.
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Omsattning och resultat

Nettointékten &r 1,1 miljoner hogre 4n motsvarande period
foregdende ar. Den 6kade intékten beror framforallt pa den
genomforda hyreshdjningen per den 1 januari 2008 med i
genomsnitt 2,65 %. Drifts- och underhallskostnaderna for
perioden har 6kat med 3,6 % (+ 4,8 %) och uppgér till

259 (250) kr/m>.

Efter sommaren har vi sett en 6kning av de rorliga
rantorna och per den sista augusti uppgar 1an, som ligger
rorligt, till 249 (254) miljoner kronor, d v s 31 (32) %
av lanestocken. Rantekostnaden har jaimfort mot samma
period tidigare ar 6kat med drygt 1 (+1,3) miljon kronor.
Den genomsnittliga ldnerdntan uppgér for narvarande till
4,46 (4,10) %. Resultatet den 31 augusti uppgér till 250
(1 513) tkr.

Bindningstiderna for rdntan dverensstimmer med fast-

lagd finanspolicy.

Investeringar/underhall

Storre investeringar under de forsta atta manaderna ar
framforallt ombyggnationer till 50 + boenden pa Varm-
landsvigen samt den yttre miljon. Ca 40 badrum har
byggts om under perioden. Vidare fortsatter satsningarna
pa Okad sékerhet i véra bostadsomraden genom i forsta
hand lasbyten. Utbyte av vara virmeundercentraler pagar.
Sammanlagda investeringar t.o.m. 31 augusti uppgar till
ca 5,6 (8,3) miljoner kronor.

Underhall pagar enligt plan och avser framforallt
maélning av trapphus, tak, hissar och ligenhetsunderhall.
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Finansiering och likvida medel

All finansiering genom fastighetslan sker via dgaren och
nagon nyuppléning har inte gjorts under aret. Likviditeten
har varit god. Bolaget har bundit ytterligare 1an . Bolaget
ligger inom ramarna for finanspolicyn.

Framtiden

Vi kan se att rintekostnaderna kommer att ligga kvar pa
ofordndrad niva under hosten med en eventuell sank-
ning under nésta ar. Hyresintdkterna bedoms som stabila.
Antalet tomma lagenheter kommer att minska nagot i
forhallande till utfallet for perioden men hogre &n budget.
Detta innebér att hyresbortfallet blir hdgre dn budgeterat.
Vidare har savil senareldggning av rivningar for forega-
ende ar samt nystart av evakueringar for kommande ar
inneburit hogre kostnader.

Prognosen for heléret &r att vi kommer att géra en lagre
forlust &n budgeterat.

Karlskoga 2008-09-24

Ann-Christine Kvist
Verkstdillande direktor



RESULTATRAKNING

2008-01-01 2007-01-01
-2008-08-31 -2007-08-31

Rorelsens intikter m m

Hyresintédkter 120 157 118 933
Ovriga forvaltningsintikter 3 89
Ovriga rérelseintikter 102 83
Summa intikter m m 120 262 119 105

Rorelsens kostnader

Material och tjénster -40 605 -36 979
Taxebundna kostnader -11 328 -10 095
Fastighetsskatt -2.320 -1 835
Uppvérmning -15 105 -15 164
Andra externa kostnader -697 -558
Personalkostnader -11 458 -10 684
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -16 306 -17 006
Forséljning/nedskrivning av anldggningstillgangar 159 -3 958
Summa rorelsens kostnader -97 660 -96 279
Rorelseresultat 22 602 22 826
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 638 143
Réntebidrag 125 630
Réntekostnader och liknande resultatposter -23 115 -22 086
Summa resultat fran finansiella investeringar -22 352 -21313
Resultat efter finansiella poster 250 1513
Delérsresultatt 250 1513
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsritter

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar dgaren

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar
Summa tillgdngar
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2008-08-31

866 448
433

26
866 907

100

1 000
777
1877
868 784

2007-08-31

258
6 356
100

7604
32992
40 596

924 177



BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (77 000 aktier a nom 1000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Deléarsresultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittning for framtida underhéll
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till dgaren
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2008-08-31 2007-08-31

77 000 77 000
12 721 23 689
89 721 100 689
9703 -10 968
250 1513

-9 453 -9 455
80 268 91234
1454 1613

1 454 1613
795 000 800 000
795 000 800 000
10235 10715
312 340
2491 2124
26 162 18 151
39 200 31330
915922 924 177
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid drets ingdng
Likvida medel den 31 aug
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2008-01-01
-2008-08-31

22 602
16 306
-159

739
-23114
16 374
2652
-5232
13 794

-5 662
2055
-3 607

(e [en)

10 187
31676
41 863

2007-01-01
-2007-08-31

22 826
17 006
3958

773
-22 086
22 477
-1 695
-853

19 929

-8 321
20 750
12 429

-20 000
-20 000

12 358
20 634
32 992



Hyresbostader i Karlskoga AB

Hyresbostéader i Karlskoga - Skrantafallet 9 A, Box 417, 691 27 Karlskoga
Telefon: 0586-657 00 - Telefax: 0586-657 15
E-post: hyresbostader@hyresbostader-karlskoga.se
Hemsida: www.hyresbostader-karlskoga.se



