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Vd-ordet

Vi har visat vad vi gar for — nu tar vi nasta steg!

Under lang tid har vi haft fullt fokus pa ekonomin. Det har
varit en nédvindig forutsattning for var éverlevnad. Ekono-
min blir viktig dven i fortsittningen, men nu ska vi ocksa
prioritera bostadssociala fragor och kommunikation. Vi vill
jobba nara vara hyresgister, fa 4nnu battre relationer och
skapa trygghet. Bland annat genom dndamalsenliga och vil
fungerande utemiljoer och andra motesplatser dar hyres-
gasterna kan lara kanna varandra. Vi startade nyligen ett
projekt med boguider. De kommer att tillbringa en stor del
av sin arbetstid ute i vara omraden, vara narvarande for att
mota manniskorna som bor dar. Vi har flera flersprakiga
medarbetare for att dverbrygga de spraksvarigheter som
kan uppsta nar vi far hyresgister fran andra delar av virl-
den.

Om jag ska beskriva Hyresbostader av idag med ett ord blir
det — forberedda.

Vi ar forberedda att mota framtiden. Det vi tillsammans har
utrattat de senaste |2-13 aren har gett oss en stabil platt-
form att sta pa och bygga vidare fran. En del av det arbetet
har vi redan inlett, till exempel bygget av Fruktlunden och
satsningarna pa vara yttre miljoer i Skogsrundan, Bastuga-
tan, Mineralvigen, Virmlandsvagen och i Ekeby. Vi ar ocksa
forberedda pa att i 4nnu hogre grad vara en aktiv del i Karl-
skogas samhillsutveckling. Man maste vaga satsa pa den ort
dar man finns for att den ska bli attraktiv. | Karlskoga har
det byggts en ny gymnasieskola, en ny brandstation ar pa
gang och Fruktlunden star klart i sin helhet med 45 nya
hyresritter i slutet av 2014. Allt det har ar tecken pa fram-
tidstro, och vi ar en del av den.

Befolkningsutvecklingen i Karlskoga har svangt, och vara
invandrare har paverkat siffrorna positivt. Vi vill ta hand om
alla som kommer hit och vill bo kvar. Arbete ar en nyckel i
det arbetet, bostad ar en annan.

Alla har olika bostadsbehov och vi vill méta énskemalen.
Nar aldre bor kvar langre i sitt boende, behover vi se till
att tillgangligheten okar. Det handlar inte bara om bostads-
tekniska losningar, utan lika mycket om social gemenskap.

Det far vi inte glomma bort.

Det vi har gjort tillsammans dr ett exempel pa affirsmassig
samhallsnytta. Vi har tagit ett stort ansvar, och det kommer
vi fortsatta att gora. Jag hoppas att det ar startskottet for
att man satsar vidare i Karlskoga och att aven andra akto-
rer bygger hyresratter.

Jag gillar att utveckla mer an att avveckla. Men ibland har
ndden ingen lag. Pa Hyresbostider har jag fatt vara med om
badadera. Vilken resa vi har gjort!

Jag minns sa val nar jag kom hit som ny vd 2001. Bolaget
var snudd pa konkursmissigt och mitt uppdrag var att re-
konstruera foretaget. Steg for steg och genom malmedve-
tet arbete har vi nu natt dit. Bolaget ar i balans, var ekono-
mi &r stabil, vi har laga vakanser och har bérjat nyproduce-
ra bostdder. Vi satsar pa att utveckla vara yttre miljder i
flera av vara bostadsomraden.

Nar Hyresbostader nu tar nasta steg gor aven jag det. Jag
kommer att limna bolaget som VD under hosten 2014.
Rekryteringen av en eftertridare har pabdrjats och kom-
mer att vara klart under varen 2014. Nar det ar klart kom-
mer jag att overlamna arbetet med att fortsatta att utveckla

bolaget for ett attraktivare Karlskoga.

Ann-Christine Kvist
Vd, Hyresbostader i Karlskoga AB
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Arsredovisning 2013

Styrelsen och verkstallande direktoren

avger foljande arsredovisning:

Innehall

Vd-ordet
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Revisionsberittelse

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avge

foljande arsredovisning:

Agare
Hyresbostader | Karlskoga AB (556046-8885) ags av
Karlskoga Kommunhus AB som i sin tur ags till 100% av

Karlskoga kommun.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning under raken-
skapsaret:

2013-01-01—2013-12-31

Ordinarie ledaméter

Ordforande Rolf Lindberg, vice ordférande, Lars Hultk-
rantz, Helena Frisk, Hikan Stenholm, Agneta Wistbjork,
Bo Andersson och Bernt Jorholm.

Suppleanter
Lawrence Bishop, Anders Wistedt

Styrelsen har under aret hillit 8 protokollférda sammantra-

den. Ordinarie arsstimma holls den 8 april 2013.

Verkstillande direktor
Under aret har Ann-Christine Kvist varit forordnad som

bolagets verkstallande direktor.

Revisorer
Ordinarie

Lars Blomberg, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor

Lennart Eliasson och Séren Jonsson

Organisationsanslutning
Bolaget ar ansluten till Sveriges Allmannyttiga Bostadsfore-
tag, SABO samt Fastighetsarbetsgivarens organisation, Fas-

tigo. Dessutom ar foretaget delagare i Husbyggnadsvaror

HV forening u.p.a.

Hyresbostdder styrelse. Stdende fr v Anders Wistedt, Lars Hultkrantz, Bernt Jorholm, Lawrence Bishop, Bo Andersson, Rolf Lindberg.
Sittandes fr v Agneta Wastbjork, Ann-Christine Kvist, Helena Frisk. Saknas pa bilden Hdkan Stenholm.
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Hyresbostaders marknad

Befolkningen har under 2013 okat per den 30 november
2013 med 120 personer till 29 751 personer. Okningen
beror i forsta hand pa en 6kad invandring till kommunen.
Karlskoga kommun har en nettoinvandring med 198 (143)
personer i november 201 3. Karlskoga har ett negativt fo-
delsenetto och med den demografiska utvecklingen att det

blir allt fler i Karlskoga som blir allt aldre.

Under aret har avveckling av f d servicehusen pa Geologen,
Hogehus , Nickkallan och Solbringen skett. Geologen kom-
mer att rivas i borjan av 2014. Vad giller Hogehus pagar nu
ombyggnad for annan verksamhet. Pa saval Nickkallan som
pa Solbringen erbjuder nu bolaget seniorbostider. Karlsko-
ga kommun har har tecknat nya avtal vad avser gemensam-

hetslokalerna.

Enligt agardirektiven har bolaget i uppdrag att bidra till bo-
stadsforsorjningen inom kommunen. Bolaget ser som sitt
ansvar att pa olika sitt aktivt mota olika behov av bostader

for att bidra till ett attraktivare Karlskoga.

Under aret har 60 vardplatser iordningstillts i kv Montdren
med adress Skrantafallet 20-32. Inflyttning har skett.

Beslut harfattats om nyproduktion av ytterligare 22 lagen-
heter med hyresratt i kv Rapphonan med arbetsnamnet
Fruktlunden. Totalt kommer Kv Fruktlunden att omfatta 45
hyreslagenheter. Produktionen med de forsta 23 lagenhe-

Solbringen med seniorbostdder
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terna ar i full gang och inflyttning kommer att ske under
maj 2014. Inflyttning i de aterstaende 22 ligenheterna kom-
mer att ske under december 2014..

Under 2013 har dels en omvarldsanalys och en fastighets-
foradlingsplan tagits fram. Dessa kommer nu att ligga till
grund for en affirsplan och en underhallsplan for bolaget.
Affarsplanen kommer att firdigstillas under varen 2014 och
kommer att avse perioden 2014 — 2018. Bolaget har ocksa
paborijat ett arbete med sitt varumarke. Aven detta arbete

skall vara klart under varen 2014.

Uthyrning

Bostdder

Uthyrningsgraden for 2013 uppgar till 97,82 % motsvarande
55 lediga lagenheter per den 3| december. Detta ar den
hogsta uthyrningsgraden bolaget haft efter en lang foljd av
ar med hoga vakanser och rivningar. Se fig |.

Avflyttningen inklusive omflyttningen uppgar for ar 2013 till
514 st, vilket motsvarar ca 21% av bestandet. Av dessa ar
23 % intern omflyttning. Den vanligaste avflyttningsorsaken
ar byte av bostadsort.

Lokaler

Vakansgraden har dkat fran 3,4 % till 5,2 %. En bidragande
orsak till 6kningen ar att socialforvaltningen lamnat lokaler-
na pa Ekebyhus.

Flera butikslokaler har bytt dgare under aret och i princip
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Fig 1. Uthyrningsgrad i procent under dren 2009 - 2013.



finns inga outhyrda butiks- eller affarslokaler i bolagets be-
stand.
Intdkterna fran uthyrda lokaler uppgar till cirka 36 msk och

motsvarar cirka 18 % av de totala hyresintikterna.

Mervirden och kundaktiviteter

Mervdirden

For att ge vara hyresgister nagot “extra” i sitt boende och
for att frimja bra relationer och trygghet savil mellan hy-
resgasterna som med oss som hyresvard erbjuder vi olika
mervarden. Under 2013 har bolaget arrangerat flera olika
resor bland annat en dagstur till Stockholm, shoppingresa
till Ullared, julmarknad pa Liseberg och en férmanlig skidre-
sa till Safsen. | augusti akte vi med en buss hyresgister till

Teater Nolby och sag forestillningen “Figaros Brollop”.

Vi har dven erbjudit vara hyresgisters barn att kostnadsfritt
delta i de sommarlovsaktiviteter som Karlskogas forenings-
liv arrangerar i samarbete med Karlskoga kommun. Ett an-
nat uppskattat mervarde ar mojligheten att hyra moblerade
gastlagenheter for dvernattning till langvaga besdkande.
Viara hyresgister kan dven hyra stugor i Safsen till rabatterat
pris.

Under hdsten och vintern 2013 har vi haft tavlingar pa hem-
sidan for befintliga hyresgaster med mojlighet att vinna

hockeybiljetter.

Kundaktiviteter

Forutom vara merviarden medverkar Hyresbostider vid en

Uppskattad skidresa till Siifsen en stralande séndag i mars.

rad andra aktiviteter som ar riktade bade till hyresgaster
och till allmanheten.| omradet Baggingen arrangerades en
varfest for barn och ungdomar i samarbete med Hyresgist-
foreningen, Karlskoga kommun, Svenska kyrkan, Varmlands
idrottsforbund med flera.

Under aret har bolaget deltagit vid en seniormissa i Fol-
kets hus. Temat for massan var halsa, omsorg, boende,
resor med mera. Hyresbostider deltog dven i ar aktivt i
Karlskogafesten med inriktning mot familjer. | vart talt de-
lade vi ut ballonger och hade barn- och vuxentavling med
tema energispar. | samarbete med Korpen utgick en av

hosten tipspromenader fran Hyresbostider.

Information

Information och kommunikation ar viktiga delar av ett bo-
stadsforetags verksamhet. Hyresgasternas idéer och syn-
punkter ar viktiga och hjalper oss i vart utvecklingsarbete.
Darfor vardesatter vi de bostadsmoten som arrangeras ute
i vara bostadsomraden. Mdtena arrangeras i de flesta fall i
samarbete med Hyresgastforeningen. Ett samarbete vi be-

démer som angeldget och sitter stort virde pa.

Under 2013 gav vi ut fyra nummer av var uppskattade
kundtidning HB Nytt. | kundtidningen berattar vi om vad
som hinder i vara omraden och ger tips och rad till hyres-
gasterna. Den innehaller dven reportage och intervjuer
med hyresgaster, lokalhyresgaster, medarbetare och in-
tressanta profiler i Karlskoga.

Under aret har ocksa ett antal pressreleaser skickats till

Tehuset i Karlskoga, frdn ett av mdnga reportage i HB Nytt under dret.
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lokala medier i aktuella fragor. Hyrebostider medverkade
aven vid ett seminarium for utsatta barn som Hyresgastfo-

reningen arrangerade.

Fastigheter
2469 (2518) bostadslagenheter och 142 lokaler

Bolaget fastighetsbestand omfattar 2469 (2518) ligenheter
och 142 (143) lokaler. Den totala ligenhetsytan uppgar till
162 616 (163 583) kvm och den totala lokalytan uppgar till
41 286 (42 144) kvm. Anledningen till minskning av ytan ar
avstallningen av servicehuset Geologen som kommer att

rivas under 2014.

Drift och underhall

Var genomsnittliga kostnad for drift och underhall uppgick
till 449 (435) kr/kvm respektive 185 (183) kr/kvm. Totalt
har lagenhetsunderhallet uppgatt till ca 14,7 (14,8) msek.
Under aret har det ligenhetsstyrda underhallet uppgatt till
8,1 (8,5)msek och tidigarelagt underhall till 6,6 (6,3) msek.
Kostnaden fér gemensamt underhall har uppgatt till 23,3
(22,2) msek.

P4 underhallssidan, utdver ligenhetsunderhall, har bolaget
fortsatt arbetet med att forbattra och utveckla bostadsmil-
joerna i bostadsomradena. | Ekeby har den yttre miljén
rustats upp och det har byggts nya tvattstugor i gatuplan
och delvis nya forrad. | Skogsrundan har vi firdigstillt en

stor motesplats med bland annat en multisportarena med

Kostnadernas fordelning

W Skotsel, reparationer &
underhall

M El, varme, vatten &
sophdmtning
Ovriga rérelsekostnader

B Avskrivningar

H Finansiella kostnader

Fig 2. Fordelning av drets kostnader
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mdjlighet till manga olika aktiviteter. Under varen 2014
kommer arbetet att fortsatta med att iordningstalla odlings-
lotter i anslutning till motesplatsen. Arbetet med den yttre
miljon i Skogsrundan kommer att fortsitta under ett par ar
till. Da med fokus pa narmiljon i anslutning till respektive
hus. | Skogsrundan pagar ocksa ett arbete med att rusta

trapphusen.
Investeringar

Investeringar i byggnader och markanlaggningar uppgick
2013 till ca 105 (37) msk. Den enskilt storsta posten avser
ombyggnaden av husen pa Skrantafallet 20-32 till vardboen-
de med 60 vardplatser. Inflyttning kommer att ske i borjan
av ar 2014. Diarutover pagar nybyggnation av 45 lagen-

heter fordelat pa tva byggnader i centralt lige det s k

Fruktlunden. Det forsta huset beraknas vara klart under
maj manad 2014 och hus nummer tva i december 2014.
Bolaget har aven fortsatt arbetet med ombyggnationen till
50 + lagenheter pa Virmlandsvigen. Renovering av tvitt-
stugan pa Gosta Berlings vag har slutforts och fonsterbyte

har skett pa Mineralvagen 2 och 4.

Extraordinara kostnader for rivning har belastat resultatet
med kostnader for rivning med 2,2 msek samt nedskriv-

ningar med 3,6 msek.
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Energi

Satsningen pa energibesparande atgirder ar langsiktig och
pagar alltjamt. Installation av varvtalsreglerade flaktar pa
Varmlandsvigen 6 samt pa Spelgatan |3 har genomforts
med bra resultat. | Ekeby har en stor satsning pa energibe-
sparande atgirder skett. Ny installation av saval virme-
pump som varvtalsreglerade flaktar och ventilbyten pa var-
mesystem har gjorts.

For att fa en battre dverblick dver temperaturer, drifttider
pa flaktar, verkningsgrader m m har bolaget fortsatt arbetet
med att installera och koppla upp ett antal varme/ventila-
tionsanlaggningar och lagenheter till ett centralt datoriserat
styr och overvakningsprogram. Detta for att battre kunna
folja temperaturer och snabbt sitta in atgarder vid avvikel-
ser.

Bolaget fortsatter arbetet med att byta ut energislukande
belysning till lagenergibelysning i flera av vara bostadsomra-
den/trapphus.

Bolaget har nu under flera ar aktivt arbetat med energibe-
sparande atgirder av olika slag.

Under 2013 har energiforbrukningen sankts med 2 % som

motsvarar uppsatta mal.

Medarbetare

Bolaget har under 2013 haft i genomsnitt 33 (29) personer
anstéllda pa tillsvidareavtal varav 21 min och 12 kvinnor.

Under aret var sjukfranvaron 2,2 procent (4,6).

Genomsnittsaldern inom bolaget ar 49 (50) ar.
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Ake Ostman, Byggsamordnare

Under 2013 har uthyrningen av lagenheter tagit fart till
foljd av att inflyttningen till kommunen har okat. Vi har ock-
sa tagit Over ansvaret for uthyrningen av f d serviceligenhe-
terna i Hogehus, Solbringen och Nickkallan. Detta har lett
till att arbetsbelastningen i bobutiken och kundreceptionen
har blivit storre. Som en foljd av detta har bobutiken for-
starkts med en kundvard. Vidare har ett antal organisatoris-
ka férandringar genomforts i bobutiken. Arbetet fortgar
alltjimt med att se dver organisationen pa forvaltningsav-
delningen.

Bolaget har tidigare haft problem med kompetensforsorj-
ningen pa fastighetsavdelningen. Dessa problem 4r nu un-
danrdjda. Bolaget har under aret anstillt en vvs-
samordnare, en byggsamordnare och en elsamordnare.
Bolaget har ocksa tillsammans med Karlskoga Energi och
Miljo AB anstallt en gemensam PA-ansvarig for bolagen.
Under 2013 har vi ocksa haft 8 sisongsanstillda da bolaget
tagit over delar av den yttre skotseln i egen regi samt 15

ungdomsarbetare under sommaren.

Ekonomi

Under aret har elektroniska hyresavier inforts som ett led i
att effektivisera foretagets rutiner. Dessutom har en mark-
nadsvardering skett av samtliga fastigheter vid vilken ett
betryggande overvarde kan konstaterats i jamforelse med

bokforda varden.

Lena Karlsson-Agerhem, sdsongsanstdlld under 201 3.
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Hyror

Hyresnivan for bostader uppgick per sista december till
957 kr/kvm, efter genomférd hojning med 1,5% fran | ja-
nuari 2013. For 2014 har hyrorna hojts med i genomsnitt
1,4 procent. Garage och parkeringsplatser hojdes motsva-
rande. Hyresbortfallet pa grund av outhyrda bostadslagen-
heter uppgar 2013 till cirka 5,3 (6,4) msk. Detta ar det lags-

ta hyresbortfallet pa manga ar.

Finansiering

Bolaget har vid arets utgang en sammanlagd laneskuld pa
785 (735) msk. Nyupplaning har skett med 50 msk under
aret for att finansiera ombyggnationen av sjukhemmet pa

Skrantafallet. All upplaning har skett fran externa langivare.

Kassa och bank
Banktillgodohavanden uppgar vid arets slut till cirka |5
(26,4) msk. Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag

for de fem senaste aren framgar av tabellen nedan.

Soliditeti % ar 2009-2013

14
12
10

o N b~ O ©

2009 2010 2011

] il sl Uldly =

2012 2013

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande

medel i kronor:
Balanserad vinst

Arets vinst

Styrelsen foreslar att medlen behandlas
enligt foljande:

Fem ar i sammandrag

13-12-31
Nettoomsattning tkr 189 564
Resultat efter finansiella poster tkr 6 953
Balansomslutning tkr 963 167
Medelantal anstallda st 33
Basuppgifter
Uthyrningsbar yta* kvm 203 902
Antal lagenheter vid utgangen av aret 2 469
Laneskuld tkr 785 000
Laneskuld kr/kvm 385]
Materiella anlaggningstillgangar tkr 911 154
Nyckeltal for kapital
Soliditet % 12,6
Skuldsattningsgrad ggr 6,4
Bokfort fastighetsvarde tkr 909 159
Bokfort fastighetsvarde kr/kvm 4 459
Nyckeltal for Ionsamhet
Direktavkastning % 6,8
Avkastning pa totalt kapital % 2,7
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Balanseras i ny rakning

12-12-31
186 795
11 800
898 691
31

205 727
2518
735 000
3573
834 592

12,8
6,4
811813
3 946

7,1
3,6

11-12-31
181 057
-533
888 288
29

209 343
2 576
735 000
3511
823 368

11,6

7,1

820 986
3922

6,5
2,4

34 724 966
6 952 985

41 677 951

41 677 951

10-12-31 09-12-31
177 278 181 990
8 204 12 851
888 960 893 297
28 29

209 618 211 425
2 581 2612
735 000 745 000
3 506 3524
834217 835 785
11,6 10,4

7,1 7.8

832 126 835 282
3 980 395
6,5 7,2

3,4 42



Sammanfattning

Bolaget kan for 2013 redovisa ett positivt resultat oaktat
att resultatet belastats med rivnings och nedskrivningskost-
nader med ca 5,6 msk. Resultatet uppgar till ca 7 msk. An-
ledningen till detta ar i forsta hand den okade uthyrnings-
graden och de laga rintekostnaderna. Om resultatet juste-
ras med rivnings— och nedskrivningskostnader uppfyller
bolaget dgarens avkastningskrav. Vid arsskiftet uppgick ut-
hyrningsgraden till 97,82 %

Under 2013 har bolaget gatt fran avveckling till utveckling
De hindelser som framférallt paverkat verksamheten ar
ombyggnationen av fastigheten Montdren till vardboende
samt besluten om nyproduktion av 45 hyresritter i Frukt-
lunden i kv Rapphonan. Aven de stora satsningar som
gjorts exempelvis i Skogsrundan och Ekeby for att utveckla
vara bostadsomraden har bidragit till attraktivare miljder.
Genom att bolaget nu har en battre ekonomisk grund att
sta pa sa kommer bolaget att fortsitta att utveckla sitt fas-
tighetsbestand i en positiv rikting for att kunna bidra till ett
attraktivare Karlskoga.

Under aret har ocksa en avveckling skett av f d servicehu-

sen. Bolaget har tagit over ansvaret for uthyrningen av hy-

reslagenheterna i f d servicehusen Solbringen och Nickaillan.

Lagenheterna hyrs ut som seniorbostader.

Befolkningen i Karlskoga har okat med 120 personer
(november 2013). Ett flertal av de som kommit till Karlsko-
ga har invandrat. Det ar betydelsefullt att bolaget tillsam-
mans med kommunen och andra aktorer medverkar till ett
oppet och vilkomnade klimat for de nyanlianda sa att de
kan kdnna nyttan och gladjen over att arbeta, bo och leva i
Karlskoga.

Bolaget ser positivt pa framtiden. Férhoppningsvis har be-
folkningen nu stabiliserats i Karlskoga och att vi kan behalla
den hoga uthyrningsgraden. | dag ser bolaget inga ytterliga-
re behov av rivningar. Daremot finns nya utmaningar i de
bostadssociala fragorna som blir allt fler. De blir viktigt att
tydliggdra bolagets roll inte minst vad giller fragor om in-
tegration. Det 4r ocksa angeldget att fortsitta att utveckla
vara boendemiljder tillsammans med vara hyresgister i ett
nara och oppet klimat.

Ekonomin i bolaget har fortsatt att stabiliseras. Bolaget har
under 2013 gjort stora investeringar bade vad giller om-
byggnation till vardboende samt nyproduktion av 45 hyres-

ratter i s k Fruktlunden. Bolaget har i stor utstrackning

10

klarat finansieringen med egna medel. Utover tidigare be-
viljade lan ser bolaget inget ytterligare upplaningsbehov for

att fullfolja byggnationen av Fruktlunden under 2014.

Karlskogas nya bostadskvarter vixer fram. De forsta hyresgdsterna
flyttar in i Fruktlunden i maj 2014.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighet
Arkitekten |
Arkitekten | |
Arkitekten 12
Arkitekten 3
Arkitekten 4
Arkitekten 5
Arkitekten 8
Arkitekten 9
Backsvalan 3
Blahaken 15
Blahaken 18
Duvan |1

Duvan 4
Duvan 5
Duvan 9

Forellen |
Geologen 2
Geologen 4
Hoken |
Hoken 2
Hoken 3
Kartografen |
Kremlan 19
Kyrkobrodern |
Lantmataren 3
Linneback 2:70
Lotenskolan 10
Lotenskolan 11
Lotenskolan 12
Lotenskolan 5
Malmgardarna 3
Mejseln |
Mastaren 12
Nattskarran |
Poeten 3

Ripan 2
Rodingen |
Skaran 2

Skaran 6

Slagan 4

Slagan 7
Slagfjadern 5
Snickaren 6
Spinnrocken |
Storken 6
Timmermannen |
Timmermannen 2
Timmermannen 3
Tornsvalan 2
Tangen |

Uven 9
Vardhemmet 2
Vavstolen |8
Vavstolen 26
Ornen 12
Ornen 9
Totalt

Adress
Skogsrundan 4-12
Skogsrundan 19
Skogsrundan 21-25
Skogsrundan 16-22
Skogsrundan 24-30
Skogsrundan 32-34
Skogsrundan 2
Skogsrundan 3-9
Sturev. 6

Skolgatan | 1-29
Knut Wistrandsv. 2
Varmlandsv 3
Jarnvagsg 4
Jarnvagsg 6
Varmlandsv. 5-9
Vindarnasv. |-9
Skrantahojdsv 52
Baggangsv 61
Gustavsgatan 8-14 / Bregardsgatan 25-29
Bregardsg 23
Hantverksg 4-6
Skrantahojdsv 60-66
Stolpetorpsv 73
Ekehjelmsv 3-9
Baggingsv 28-42
Linnebacks by
Bigatan 4

Bigatan 2

Spelgatan 14
Bigatan -3
Kilstavagen 14
Sandviksv 7-9
Skragatan
Torpdalen

Gosta Berlingsv 5-17
Badstug 26-36
Saxlyckev 25-29
Kilstavagen 6-8
Kilstavagen 10
Saningsv 10
Karlsbergsvigen | / Saningsvagen |2
Stolpetorpsv 42
Grundlaggarv 20-22
Skrantahojdsv 6-20
Solbringen
Timmermansv 2-16
Grundlagarvigen 6-8 / Timmermansvagen 5-17
Grunlaggarvagen 10-18 / Murarvagen |-11, 2-20
Sturev 3

Sandviksv 4-8
Nickkallan
Mineralvigen 2-8
Melkavagen 9 A-G
Skrantahojdsv 22-34
Varmlandsv 8-12
Varmlandsv 6
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Byggar

1950
1950
1950
1950
1950
1950
1950
1950
1991
1968
1967
1947
1947
1987
1964

1950
1968
1970
1960
1964
1964
1969
1992
1940
1968
1990
1943
1943
1993
1943
1960
1971
1994
1975
1963
1971
1950
1950
1963
1957
1963
1992
1987
1953
1983
1950
1950
1950
1937
1971
1979
1960
2009
1955
1971
1984

Antal Igh

75
16
35
64
41
45
18
95

4
80
30

9
18
24
52

72
17
12
129
24
36
48
4
48
92
10
12
12
5
39
12
42
3
48
135
38
75
18
15
18
24
4
8
63
86
57
69
129

39
96
104

60
112
36
2 469



”Det har varit ett helt otroligt

odlingsar, det basta pa tre ar.”

Nigel, hyresgdst pa Skogsrundan
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RESULTATRAKNING

Resultatrikning Not 2013 2012
Rorelsens intdkter m m

Hyresintakter 2 188 768 185 922
Ovriga forvaltningsintikter 652 697
Ovriga rorelseintakter 144 176
Summa intakter m m 189 564 186 795
Rorelsens kostnader

Material och tjanster 3,45 -65 435 -62 609
Taxebundna kostnader 6 -18 493 -18 759
Fastighetsskatt 7 -3 249 -3 440
Uppvarmning -23 571 -23 675
Andra externa kostnader -1 058 -951
Personalkostnader 8 -23 508 -19 847
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar 9 -29 308 -25 520
Realisationsresultat vid forsiljning av materiella anlagg-

ningstillgangar 251 0
Summa rorelsens kostnader -164 371 -154 801
Rorelseresultat 25193 31 994
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 390 486
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 630 -20 680
Summa resultat fran finansiella investeringar -18 240 -20 194
Resultat efter finansiella poster 6953 1 800
Arets vinst 6953 L1 800
Arsredovisning 2013 « Hyrebostdder i Karlskoga AB 13



BALANSRAKNING

Balansridkning Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 799 277 811811
Inventarier, verktyg och installationer I I 995 2 064
Pdgaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 12 109 882 20716
911 154 834 591
Finansiella anlaggningstillgdngar
Bostadsratter | 000 | 025
Reversfordran Karlskoga kommun 13 33 000 33 000
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 50 50
Ovriga langfristiga fordringar 532 466
34582 34 541
Summa anldggningstillgangar 945 736 869 132
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 788 800
Ovriga kortfristiga fordringar 200 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 14 1559 2112
2 547 3169
Kassa och bank 15 14 884 26 390
Summa omsittningstillgangar 17 431 29 559
Summa tillgangar 963 167 898 691
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BALANSRAKNING

Balansridkning Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital (77 000 aktier 4 1000 kr) 77 000 77 000
Reservfond 3017 3017
80017 80017
Fritt eget kapital
Balanserad forlust 1 725 -10 075
Erhéllet aktiedgartillskott 13 33 000 33 000
Arets vinst/forlust 6953 L1 800
41 678 34 725
Summa eget kapital 121 695 114742
Avsittningar
Ovriga avsittningar 17 2989 548
Summa avsittningar 2989 548
Langfristiga skulder 18
Skulder till dgaren 785 000 735 000
Summa langfristiga skulder 785 000 735 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 24 583 19 942
Skatteskulder 141 33
Ovriga kortfristiga skulder I 296 | 872
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 27 463 26 554
Summa kortfristiga skulder 53 483 48401
Summa eget kapital och skulder 963 167 898 691
Stillda sikerheter 20 1 225 930
Ansvarsférbindelser 21 | 462 1 134
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys 2013 2012
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 25193 31 994
Av- och nedskrivningar 29 308 25 520
54 501 57514
Erhallen ranta 390 486
Erlagd ranta -18 630 -20 680
36 261 37 320
Minskning/Okning kortfristiga fordringar 622 582
Olning/minskning leverantdrsskulder 4 641 | 060
Minskning/okning ovriga rorelseskulder & avsattningar 2 882 -2 456
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 44 406 36 506
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -105 872 -36 743
Forandring av dvriga anlaggningstillgangar 41 -96
Kassafléde fran investeringsverksamheten -105913 -36 839
Finansieringsverksamheten
Nyupplaning 50 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 50 000 0
Arets Kassaflode -11 507 -333
Likvida medel vid arets borjan 26 390 26 724
Likvida medel vid arets slut 14 883 26 391
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NOTER

Not | Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen
och Bokféringsnimndens allménna rad. For att visa en mer rattvi-
sande bild av foretaget har vissa balansposter omklassificerats,
jamforelsesiffrorna har justerats i motsvarande man.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning
beriknas bli betalt.

Inkomstskatter och temporira skillnader

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar
sannolikt att avdraget kan avriaknas mot overskott vid framtida
beskattning. Bolaget har betydande skattemassiga underskott.
Dessa underskott uppgick till 138 miljoner tax -13. Utover under-
skottsavdrag finns dldre balanslineposter som skrivs av skattemds-
sigt med 3%, oavskrivet restvarde uppgar till 22,3 miljoner. Detta
innebar att uppskjutna skattefordringar finns om ca 35,3 miljoner.
Till detta finns vissa mindre temporira skillnader mellan skatte-
massigt och bokfort varde avseende byggnader och markanlagg-
ningar. Ingen av dessa skillnader redovisas i bolagets resultat- eller
balansrakning.

Pagaende uppdrag
| bolaget redovisas tjansteuppdrag respektive entreprenaduppdrag
i enlighet med BFNAR 2003:3 (alternativregeln tillampas).

Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgingar avskrivs systema-
tiskt over den bedomda nyttjandetiden.Foljande avskrivningstider
tillampas:

Antal ar
Byggnader 50
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Datorer och dvriga inventarier i lokaler/lagenheter 3

Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av
en tillgdng rdknas inte in i anskaffningsvardet.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationel-
la, redovisas som vanlig operationell leasing, d v s leasingavgifter
kostnadsfors Idpande.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt s k indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in-
och utbetalningar. Kassaflédet redovisas uppdelat pa

- den I6pande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nyckeltalen &r justerade med jamfdrelsestdrande poster dar sa
tillampligt.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Avkastning pa totalt kapital

Resultat fére avdrag for rantekostnader i forhallande till balansom-

slutningen.
Driftsnetto, kr/kvm

Rorelseresultat fore avskrivningar per kvadratmeter totalyta.

Direktavkastning

Rorelseresultat fore avskrivningar i procent av fastigheternas bok-

forda virde vid utgangen av aret.
Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Not 2 Intdkternas fordelning
2013 2012
Hyresintikter:
Bostider 154 046 151 931
Lokaler 36 740 36723
Garage & P-platser 6 885 6743
Ovrige 735 23
Summa hyresintakter netto 198 406 196 120
I hyresintikterna ovan avgar out-
hyrda objekt:
Bostader -5 276 -6 414
Lokaler -1 489 -1 081
Garage & P-platser -1 040 -926
Ovrigt 42 -25
Lamnade rabatter -1790 -1752
Summa outhyrt och lamnade rabatter -9 637 -10 198
Summa hyresintikter 188 768 185 922
Not 3 Arvoden och kostnadsersdttningar
2013 2012
Revisionsuppdrag 107 84
Andra uppdrag 0 13
Summa 107 97
Not 4 Material och tjdnster
2013-12-31 2012-12-31
Utgifter materialkop
Reparationer | 053 I 166
Underhall 2938 2799
Fastighetsskotsel 922 845
4913 4810
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel & stad kopta tjanster 6691 7 349
Reparationer kopta tjanster 3519 3249
Underhall képta tjanster 35 127 34930
50 250 50 338
Engangskostnader omstrukturering 2 191 0
Ovriga 12 994 12 270
Summa 65 435 62 608
17



NOTER

Not 5 Jamforelsestorande poster
2012 2011
Rivningskostnader Geologen 2/Montéren | 2191 -965
2191 -965

Enligt Kommunfullmaktiges beslut 2010-12-21 §200, skall avstam-
ning och reglering av omstruktureringskostnaderna ske vid ut-
gangen av ar 2015.

Not 6 Taxebundna kostnader

2013 2012
Vatten 5 689 5495
El 7 231 7972
Renhallning & sophiamtning 5090 4863
Sotning & ventilationskontroll 483 430
Summa 18 493 18 760
Not 7 Fastighetsskatt

2013 2012
Arets fastighetsskatt 3235 3 440
Omtaxering foregaende ar 14 0
Summa fastighetsskatt 3249 3 440
Not 8 Medelantal anstillda, I6ner, andra

ersdttningar och sociala avgifter
2013 2012

Medelantalet anstillda, med férdelning pa kvinnor och man har

uppgatt till

Kvinnor 12 I
Man 21 20
Totalt 33 31
Loner och ersittningar har uppgatt till

Styrelsen och verkstallande direktoren 1330 983
Ovriga anstillda 12 348 11916
Totala Ioner och ersittningar 13678 12 899
Sociala avgifter enligt lag och avtal 5048 4033
Pensionskostnader (varav for verkstal-

lande direktor | 668 tkr (154 tkr)) 2 429 I 070
Ovriga personalkostnader 2 354 1845
Totala loner, ersattningar, sociala avgif-

ter och pensionskostnader 23 509 19 847

Loner och ersattningar till 6vriga anstillda ar minskat med Ione-
bidrag pa 108tkr (166 tkr)

Bolagets utestaende pensionsforpliktelse till VD uppgar till 1 225
tkr (fg ar 930 tkr). Avtal finns med VD. Vid uppsigning fran bola-
gets sida utgar I6n under uppsigningstiden som ar 24 manader.
Avrikning sker om nytt arbete erhalls fr.o.m manad 3.

Ersittning till styrelseledaméter utgar enligt foljande:

Ordférande:
Vice ordf:
Opolitiska styrelsemedlemmar:

125 % av basbelopp
25 % av basbelopp

100 % av basbelopp

Ovriga styrelsemedlemmar & suppleanter erhiller sedvanliga kom-

munala sammantradesarvoden.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

2013 2012
Antal pa Antal pa

balans | Varav | balans | Varav

dagen man | dagen man
Styrelseledaméter 7 86 % 7 86 %
Verkstallande direktor och andra
ledande befattningshavare 4 50 % 3 34 %
Not 9 Avskrivningar

2013-12-31 2012-12-31

Byggnader 23 119 23 197
Markanlaggningar | 751 | 552
Inventarier 818 770
Nedskrivningar 3620 0
Summa avskrivningar 29 308 255 Ig
Not 10 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader
ngiende anskaffningsvarden 1237208 | 226 420
Arets forandringar
-Inkép 12 624 11074
-Forsiljning 0 -286
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden | 249 832 | 237 208
Arets forandringar
Ingaende avskrivningar -479 687  -456 584
-Forsaljningar 0 95
-Avskrivningar 23 119 -23 197
-Nedskrivningar 11500 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -491 306  -479 686
Ingdende nedskrivningar anskaffningsvirden 272 141 .72 141
Arets forindringar
-Nedskrivningar -15 120 0
Utgdende nedskrivningar anskaffnings-
virden -87 261 -72 141
Utgaende planeligt
restvirde byggnader 671 265 685 38|
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NOTER

2013-12-31 2012-12-31

Not 12 Pagaende nyanldaggningar och férskott avse-

ende materiella anldggningstillgangar

2013-12-31 2012-12-31

108 263 108 072
Mark 0 2250
Ingdende anskaffningsvirde 0 -2 059
-Inkop
- Forsiljning 108 263 108 263
Utgaende planenligt restvirde
mark

31 037 26 536
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsviarden 3332 4501
Arets forandringar -155 0
-Inkop 34214 31037
-Utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffnings-
varden -12 867 -11 315
Ingdende avskrivningar -1 751 -1 552
Arets forandringar 155 0
-Avskrivning -14 463 -12 867
-Utrangeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar 19751 18 17
Utgaende planenligt restvirde
markanliggningar 799 279 118l

Utgaende restvdrde enligt plan
byggnader och mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2013-12-31 2012-12-31

Ingdende anskaffningsviarden 7799 6 439
Arets forandringar

-Inkdp 750 1360
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 8 549 7799
Ingaende avskrivningar -5736 -4 965

Arets forandringar
-Avskrivningar -818 -770

Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 554 -5735
Utgdende restvarde enligt plan 1. 995 2 064
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Ingaende nedlagda kostnader 20716 908
Under aret nedlagda kostnader 89 166 19 808
Utgdende nedlagda kostnader 109 882 20716

Not 13 Reversfordran moderbolag

2013-12-31 2012-12-31

Ingdende anskaffningsviarden 33 000 33 000
Utgaende ackumulerade
33000 33000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéik-
ter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupen volymrabatt 108 293
Forutbetald forsakring 1 092 971
Ovriga poster 359 847
Summa 1559 2111

Not I5 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 25 000 000 kr.



NOTER

Not 16 Fordndring av eget kapital

2013-12-31 2012-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Reservfond
Belopp vid arets ingang

Belopp vid arets utgang

Summa bundet eget kapital vid arets

utgang
Fritt eget kapital

Balanserad forlust
Aktieagartillskott
Arets vinst

Summa fritt eget kapital vid arets utgang

Summa eget kapital

Not 17 Ovriga avsittningar

77 000 77 000
77 000 77 000

80017 80017

1 725 -10 075
33 000 33 000
6953 11800

2013-12-31 2012-12-31

Avsittning for rivningskostnader

Ovriga poster

Summa

Not 18 Langfristiga skulder

2 500 500
489 48
2989 548

2013-12-31 2012-12-31

Langfristiga skulder som rianteomsitts:

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

Summa

675000 396 000
110000 339 000
785000 735000

For att uppna en effektiv hantering av ranterisken i bolagets
skuldportfolj anvands finansiella derivatinstrument. Derivat ger
mojlighet att anpassa rantebindningen till finanspolicyns krav och
bittre mota forandringar pa rantemarknaden.

20

Per bokslutsdagen uppgar utestdende rinteswapavtal till 256
msek, med ett undervirde pa ca 5,7 msek. Undervirdet motsva-
rar den kostnad som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
fortid. Om respektive avtal kvarstar till sitt slutforfallodatum sa
kommer undervardet I6pande att elimineras. Samtliga ranteswa-
pavtal uppfyller kriterierna for sikringsredovisning, varfor nagon
avsattning for orealiserade forluster inte gors.

| tabellen ovan framgar bolagets forfalloprofil, msek, (inkl rantes-

wapar) avseende rantebindningen.

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intak-

ter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror
Upplupna driftskostnader
Upplupna rantekostnader lan

Ovriga poster

Summa

Not 20 Stillda sakerheter

1335 1115
738 650
20282 2259%
| 058 603
4047 | 568
2 21

27 4 26 554

2013-12-31 2012-12-31

Pantforskriven kapitalforsakring

Summa stallda sakerheter

1 225 930
1 225 930

Not 21 Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
Fastigo 237 204
Pensionsforpliktelse mot VD (Folksam) | 225 930
Summa ansvarsforbindelser | 462 | 134
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman 2014-04-10 for faststallelse.

Karlskoga 2014-02-14
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Hyresbostider i Karlskoga AB

Organisationsnummer 556046-8885

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Hyresbostéider i
Karlskoga AB for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for
arsredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstillande direktéren beddmer 4r nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utfdras, bland annat genom att bedoma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Hyresbostédder i Karlskoga ABs
finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Hyresbostéder i Karlskoga AB for
rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller frlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren pa annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Karlstdd den 10

Auktoriserad revisor
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”Potatisen har varit fantastisk i ar,

liksom paprikan och chilin.”

Nigel, hyresgdst pa Skogsrundan r
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Hyresbostider i Karlskoga AB

Hyresbostider i Karlskoga Skrantafallet 9 A, Box 417, 691 27 Karlskoga
Telefon: 0586-657 00 Telefax: 0586-657 15
E-post: hyresbostader@hyresbostader-karlskoga.se
Hemsida: www.hyresbostader-karlskoga.se



